Brf Fallbanken

Nyhetsbrev nr 11/2024

Stadsplanerad yta Trefaldighetsvagen.

Pa Trefaldighetsvagen, nara hus nr 16 finns en, tidigare 6ppen, stadsplanerad yta. Aren har gatt
och till slut har férbuskningen blivit total, med tat monokultur av sly. Vi har haft offerter pa att
ater 6ppna upp ytan men valt att lata bli for att spara pengar.

Nu hade omradet nattetid blivit ett tillhall for skator, som néar de soker nattkvist skranar sa
mycket att medlemmar och hyresgister inte kan somna. Aven nir skatflocken blir stérd nattetid
blir det ett sadant liv, sa de vacker de som bor i ndrheten.

Foreningens uppdrag har alltid varit att halla ytan 6ppen. Pahejade av medlemmar med stord
nattsémn har vi nu ater 6ppnat upp ytan.

Innan det har blev en moérk monokultur av sly, var det ett valdigt fint omrade. Kanske kan vi
redan i sommar fa tillbaka allt det fina som tidigare fanns pa marken. Dar fanns en artrik flora
runt vilken det surrade bin och fladdrade fjarilar. Till och med en och annan glansbagge. Nar
kardborrar, tistlar och flockblomster en bit in pa sommaren gick i fro, blev omradet besokt av
flockar av steglits och andra finkar. Vid ratt tid pa aret var det ocksa gott om smultron.

Vi har ju haft problem med rattor i omradet. Det &r troligt att férbuskningen givit gnagare som
rattor och moss en skyddad yta att foroka sig pa, da kattor, ravar och rovfaglar inte kommit at
dem i det tata buskaget. Kanske sparvhok och ugglor ater soker sig till Fallbanken, nar de far en
Oppen yta att jaga pa. | basta fall kan vi fa se en ryttlande tornfalk.

Om ni kommande sommar plockar blommor och smultron pa omradet, sa ga forsiktigt for det
finns en hel del stubbar att snubbla pa.

Tradgarden vid Roda stugan

Vi har mer mark som vi latit vdxa igen. Roda stugans tradgard |at vi ocksa vaxa igen till en enda
"risbuske”. Med styrelseledamot Maria som eldsjal har vi nu gjort i ordning dven dar. Dar har det
nu blivit en fin bersa, med nyplanterad rododendron, nysadd grasmatta och blommor. | sommar
skall vi kunna sitta dar och filosofera. Kanske blir det en grillplats ocksa.

Kostnaden for detta var sa gott som ingen, men det var med en stor arbetsinsats av Maria och
hennes familj. Hairmed framfor vi var tacksamhet for hennes insats!

Tank pa vad ni spolar ner i vara aviopp!!

Som lagenhetsinnehavare ar ditt ansvar och din skyldighet att halla rent, rensa och underhalla de
synliga delarna av avloppen i din lagenhet. Det géller bade i koket, badrummet med
badkar/dusch. Du maste ocksa tanka pa att inte spola ner olampliga saker i avloppet. Du far
exempelvis inte spola ner kaffesump, teblad, stekfett eller annat fett, rda agg, torra pulver (t.ex.
potatismospulver och liknande), kakel- eller cementbruk eller annat som kan vara olampligt och
som fastnar och bygger pa lagren i vara ror. | toaletten ska du inte spola ner bomullspinnar eller
liknande eftersom de latt satter sig pa tvaren och bygger upp ett stopp nar annat spolas ner.
Bomull ar enligt reningsverken inte heller [ampligt att spola ner i toaletten liksom vare sig
tamponger eller bindor. | de fall stopp ar orsakat av lagenhetsinnehavaren kommer kostnaden
att debiteras den ansvarige.



Manga har under hosten hort av sig om att rantorna ar pa vag ner och stallt fragan om avgifterna
bir lagre. Sa enkelt ar det inte, da var bostadsrattsforening har 1an med bunden ranta paverkar
inte rantenedgangen vara kostnader. Daremot kan vi fa sankta, hojda eller samma rantekostnad
omskrivningsdagen.

Just nu ser det ut som att omskrivningen i november 2025 kan ge oss en lite men dnda en
rantevinst.

Styrelsen har den 28 nov skrivit om tva lan pa totalt 122 000 000 kr. Var bank har vid
forhandlingarna erbjudit oss en rantekostnad som totalt ar lite hdgre an den vi hade innan
omskrivning. Vi gor en ranteforlust, jamfort med vara Ian innan omlaggning, med ca 1400 kr per
lagenhet och ar.

Styrelsen &r fullt medvetna om hur avgifterna har 6kat flera ar tillbaka och har darfor beslutat att
INTE hoja avgifterna under 2024. Styrelsen ser att var bostadsrattsférening klarar en 6kad
kostnad pa runt en halv miljon under nasta ar. En bidragande orsak ar att det ser ut som det kan
bli en rantevinst hosten 2025.

Nu géller att alla vi medlemmar i Brf Fallbanken hjalps at att halla kostnaderna nere och att vara
radda om vara hus och var utomhusmiljo. En sak, som tidigare namnts i detta nyhetsbrev, ar att
inte orsaka stopp i avloppen med ev. medférande vattenskador. T.ex. En felslangd binda eller
bloja kan fa forodande konsekvenser. Var radda om vara trappuppgangar varda dem som det &r
era egna. Ak inte sparkcykel inomhus. | vissa trappuppgangar star det personliga saker som inte
skall sa déar. Sortera era sopor, restprodukter och matavfall. Stall inte saker som ni sjalva skall
kora till atervinning eller till avfallsstation bredvid vara sopstationer. Om alla hjalps at att
tillsammans ta ansvar for var forening kan vi enkelt kapa kostnader for att minska chansen for
eventuellt hojda avgifter i framtiden, sa langt det bara ar mojligt. Ta bara allt som stélls bredvid
vara sopstationer, dessa maste tas om hand och koras till atervinning for éver 100 000 kronor
per ar. En vattenskada kan kosta mellan 80 000—200 000 kr. En pakord pollare (stolpe som
hindrar att kora in pa gardarna) ca 5000 kr en forsvunnen(!) pollare runt 12 000 kr. Att stalla spis,
kylskap eller diskmaskin vid el atervinningen vid Gribbylundsvagen 72 kostar 15 000 kr per
borttransport. Apropa vad man far slanga i el atervinningen? Det ar t.ex. sma el, lampor/lysror
och batterier. Tank pa att papperskartonger, dammsugarslang inte ar el, bara sjalva
dammsugaren.

En rengoring av golven i en trappuppgang for att ta bort bromsspar efter sparkcykel runt 20 000
kr.

Sa tank pa det och hjalp till att halla avgifterna ner!

TILLSAMMANS HALLER VI KOSTNADERNA NERE!
Claes Gustafson
Ordforande



