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Brf Fillbiinken 1
Org.nr. 769625-1730

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen Féllbanken 1 som registrerades hos Bolagsverket den 30 augusti 2012 har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande utan
tidsbegransning.

Fastigheterna Taby Bokhyllan 1, Fallbanken 1, Karmstolen 1 samt Spegeln 24,25 forvivades den 17 november 2015.

P4 fastigheterna finns 395 bostadsldgenheter varav 310 &r upplatna med bostadsritt. Total BOA ér 26 012 kvm.

LOA 3 646 kvm. Byggnaderna r uppforda 1986

Styrelse och revisor
From 2015-01-01
Jovanna Sj6lander ledamot och ordférande

Saleh Selim ledamot
Mattias Lénngren ledamot
Hassan el Hadad suppleant
Revisor

Linda Adnil, fortroende vald

From 2015-11-19
Jovanna Sjélanderl ledamot och ordforande

Lars Jonsson ledamot
Anette Ronn ledamot
Niklas Blomsterlund ledamot
Isabelle Miiller suppleant
Saleh Selim suppleant
Hassan el Hadad suppleant
Revisor

Eva Stein, aukt. revisor

Fastighetsforvaltming
Teknisk forvaltning skots av VK Entreprenad AB. Den ekonomiska forvaltningen av Bergman & Partner AB.
Fastigheterna ér fullvirdeforsikrad med tilligg av styrelseansvarsforsakring hos Brandkontoret

Fireningsafragor och medlemmar
Styrelsen har sedan fastighetskopet haft 3 protokollforda maten under &ret samt dirutéver haft kontakt i ett antal foreningsfrigor.
Brf Fallbénken 1 &r en "dkta" bostadsrittsférening

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets ingdng 4
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséret 404
Antalet avgiende medlemmar under rikenskapséret 7
Antalet medlemmar vid riikkenskapsérets utging 401

Utfort under verksamhetséret

Styrelsen pAbdrjade omedelbart efter frvirvet att se Sver foreningens administration, Forvaltningsavtal har tecknats. Alla
lokalhyresavtal och parkeringsavtal reviderades och nya parkeringsavtal samt bittre fordelning av p- platser forberedes.
Akelius borjade, enligt avtal, projekteringen for utbyte av felaktiga golvbrunnar. Arbetet med dessa startades i bérjan pé 2016.

Planerade arbeten 2016
Installation av porttelefoner samt digital tvittstugebokning. Infotavlor i alla portuppgéngar. Avtal om leverans av sikerhetsddrrar
kommer att forhandlas fram och forhoppningsvis kommer fordelaktiga priser att kunna erbjudas medlemmarana.
Avloppssystemen kommer att hégtrycksspolas. Darigenom &r forhoppningen att dalig lukt forsvinner. Utemiljén kommer att
forbattras. Trad och buskage kommer att beskiras och i forekommande fall tas bort. Belysning i omradet ska forbéttras sa att alla
boende kan kinna trygghet i boendet.
Styrelsen avser att tillsammans med vara lokalhyregister utveckla omridet. Det giller uppsnyggning av lokalernas nirmiljs,
skyltfonster etc.

V./
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Brf Fillbsinken 1
Org.nir. 769625-1730

Flerarsjimforelse*
2015
Nettoomséttning 2301 454
Res. efter finansiella poster -616 982
Res. i % av nettoomsittningen -26,80
Balansomslutning 749 480 933
Soliditet (%) 42,04
Belining per kvim 16 360
Avgift per kvim 430
*Definitioner av nyckeltal, se tilliggsupplysningar
Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust
Till foreningsstammans forfogande stir
arets forlust -616 982
-616 982
Styrelsen foreslar att
till reservfonden avsitts 1205616
i ny rikkning Sverfores -1 822 598
-616 982

Betriaffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansriakningar med tillhdrande tillaggsupplysningar. \/
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Brf Fillbénken 1
Org.nr. 769625-1730

RESULTATRAKNING 2015-01-01 2014-01-01
Not 2015-12-31 2014-12-31

Rérelsens intdkter m.m.

Nettoomsittning 1 2301 454 0
2301 454 0

Rorelsens kostnader

Direkta fastighetskostnader 2 -1 008 480 0

Ovriga externa kostnader 3 -47 270 0

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -822 514 0
-1 878 264 0

Rorelseresultat 423 190 0

Resultat fran finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter -1040 172 0
-1 040172 0

Resultat efter finansiella poster -616 982 0

Arets resultat -616 982 0
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Brf Fillbiinken 1
Org.or. 769625-1730

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Finansiella anliiggningstillgingar
Féllbinken i Taby AB

Summa anlédggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2015-12-31

704 217 591

704 217 591

50 000

50 000

704 267 591

30 567
294 955

325522

44 887 820

45213 342

749 480 933

2014-12-31



Brf Fillbinken 1
Org.nr. 769625-1730

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlems insatser
Upplitelseavgifter

Fritt eget kapital
Arets resnltat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stiillda siikerheter

Panter och diirmed jimf6rliga siikerheter
som har stillts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsiittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not
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2015-12-31

314 381 803
1386 080

315767 883

-616 982

-616 982

315150901

425 824 875
232 961

426 057 836

372 167
140 753
7159 276

8272 196
749 480 933

426 000 000

426 000 000

Inga

2014-12-31
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Brf Fillbsinken 1
Org.nr. 769625-1730

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillimpade redovisningsprinciper Gverensstimmer med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.

Principerna 4r ofrindrade jamfort med foreglende ar.

Viirderingsprinciper m.m.
TillgAngar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1l Nettoomsiittning 2015 2014

Nettoomsiittning uppdelad pa rorelsegren

Hyresintikter 878 961 0
Lokalhyror 342 869 0
P-platser 65041 0
Antenn 2 569 0
2301 150 0

Not2 Direkta fastighetskostnader 2015-12-31 2014-12-31
Vatten o avlopp 155214 0
Renhillning 74 596 0
Parkeringsbevakning 8072 0
Teknisk forvaltning 91 564 0
Snordjning 159 422 0
Gardskostnad 17 135 0
Rep o underhill 105 146 0
Stdmingsjour 11 320 0
Fastighetsforsikring 55192 0
Fastighetsskatt 25954 0
Fastighetsavgift 60 558 0
El 224 295 0
Rep o underhdll HR 20012 0
1 008 480 0

Not3  Ovriga externa kostnader 2015 2014
Férbrukningsinventarier 2064 0
Forbrukningsmaterial 953 0
Ekonomisk fSrvaltning 43 568 0
Bankkostnader 685 0
47 270 0

Sida 7 av 9



Brf Fillbinken 1
Org.nr. 769625-1730

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not4 Byggnader och mark 2015-12-31 2014-12-31
Ingéende anskaffningsvirde 705 040 105 0
Utghende ackumulerade anskaffningsvirden 705 040 105
Arets avskrivningar -822 514
Utgaende ackumulerade avskrivningar -822514 0
Utgdende redovisat virde 704 217 591 0
Redovisat virde byggnader 704 217 591

704 217 591

Avskrivningar enligt plan beréknas pa en nyttjandeperiod av100 ar.

Verksamhetsarets avskrivning dr periodiserat och berdknat fran 2015-11-17
Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter: 401 872 000
varav byggnader: 256 600 000

Not5S Aktieinnehav 2015-12-31 2014-12-31
Aktier i Féllbdnken i Taby AB 50 000 0
Utgéende redovisat virde 50 000 0

Aktieinnehavet berdr forvirvet av foreningens fastigheter som gjordes i bolagsform. Aktiebolaget likvideras

under 2016

Not 6 Likvida medel 2015-12-31 2014-12-31
Transaktionskonto 389313 0
Kapitalkonto 44 498 507 0

44 887 820 0

Not7 Eget kapital

MedL. insats Uppl. Yttre fond Arets Summa fritt eget

avgifter kapital

Belopp vid érets ingéng 0 0 0 0

Okning av insatskapital 315578 883 1197 080 0 0
Resultatdisp. enl. beslut av

arets foreningsstimma: 0 0

Stadgeenlig avsittining till yttre fond 1205 606 -1 205 606

Arets forlust -616 982

Belopp vid arets utging 315 578 883 1197 080 1 205 606 -1 822 588

Not8 Langfristiga skulder 2015-12-31 2014-12-31

SEB 426 057 836 0
425 808 086 0
Laneskuld Rtsats l6ptid
101 000 000 1,70% 171128
65 000 000 1,88% 171128
65 000 000 2,08% 181128
65 000 000 2,69% 201128
65 000 000 3,03% 211128
64 824 875 3,56% 231128
Snittrinta 2,10% v~
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Brf Fillbiinken 1
Org.or. 769625-1730

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Tiby 2016-04- Q §

a Sjolander Lars Jonsson

OZW Wilsth= - !éé/d

Lena Wikstrom Anette R6nn

mm den l’ﬁ'/g- 2016

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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\ Allegretto

Revision

Revisionsberiittelse

Till 4rsstimman i Brf Fallbéinken 1
Org.nr 769625-1730

Rapport om drsredovisningen
Jag har reviderat &rsredovisningen for Brf Fallbidnken 1 for ridkenskapsdret 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ér nddvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sikerhet
att drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhédmta revisionsbevis om belopp och annan
information 1 arsredovisningen. Revisorn viljer vilka tgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som 4r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som &r dndamélsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av dndamadlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
1 alla visentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stéillning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen. \/
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av rsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Fallbanken 1for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens forlust
har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har 4ven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat siitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstzmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Stockholm den 13 maj 2016

Cpu o

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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